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eminenta

TEKNISK BESKRIVNING

1. UPPDRAGET OCH FORUTSATTNINGAR

Av HSB:s Brf Lillsjon nr 101 i Upplands-Bro kommun har uppdrag erhallits att infor
frikdpande/avstyckningar av fastigheten, utfora en teknisk beskrivning av parhusen i syfte att den
blivande fastighetsagaren for parhusen lattare skall kunna forsta vilka framtida underhall som ett
eget forvaltande/agande kan innebéra. | den tekniska beskrivningen gors en sk riskanalys utifran
erfarenhetsmassiga kunskaper om de olika konstruktionsdelarma. Eminenta kan infor frikbpande
vara behjalpliga med att utfora en sk dverlatelsebesiktning pa det enskilda objektet for att hjalpa till
med den undersokningsplikt som enligt Jordabalken alltid alaggs en kopare vid
fastighetsoverlatelse.

Besiktning utfordes per 2005-12-12 varvid invandig besiktning utfordes i ett par av de olika

typlagenheterna. Som underlag for utlatandet har information hamtats fran CFD, tekniska
beskrivningar och konstruktionsritningar inhdmtade fran kommunen samt karta éver omradet

2. BYGGNADSBESKRIVNING
| omradet finns 3 st lagenhetstyper i parhusform

Hustyp A utgors av 2-plans parhus och innehaller 4% rum och kok (110 m2)
Hustyp B utgors av 1-2 plans parhus och innehaller 4% rum och kok (122.5 m2)

Hustyp C utgors av 1-2 plans parhus och innehaller 4 rum och kok (110.5 m?)
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3. TEKNISK BESKRIVNING

GRUNDLAGGNING

MARK/ Typ:
UNDERGRGUND Varierar i omradet. Enligt egen beddmning utgérs undergrunden i omradet till storsta
del av berg, moréan samt packad fyllning.

Generella kommentarer och riskbedomning/vart att veta om mark/undergrund:
Eftersom undergrundens material har betydelse for forekomst av markradon
(framst berg eller asmark), igenslamning av dranering, sjélvdranerande mark,
tjalskjutning, sattningsbenagenhet mm sa ar det alltid bra att veta vilken typ av mark
huset ar grundlagt pa. Uppgifter om markforhallandena kan man ibland fa via
kommun.

Byggnader som grundlagts pa lera, silt samt pa material med olika barighet (t.ex.
fastmark och lera) medfor alltid viss risk for sattningar eller rorelser. Berg,
sprangsten, moran/pinnmo och sandmarker utgdr i normalfall stabila material med
liten risk for sattningar. Sandmarker och sprangstensfyllning kan vara
sjélvdrénerande.

For att minska ytvattentillforsel mot en byggnad sa bor man se till att marken
narmast grund lutar ifran byggnaden. Mark narmast grund bor dessutom besta av
vattengenomslappligt material. Man bor dven undvika storre trad eller buskar invid
huset pga att rotter kan véxa in i och orsaka stopp i avliopp, drénerings- och
dagvattenledningar samt orsaka sattningar pga utdrénage av mark.

Vad man sarskilt bér beakta som forvaltare av byggnaden:

Om det finns avvikande lutningar noterades i byggnaden eller andra signaler som tyder
pa att allvarliga rorelser/séttningar skett i huset, orsakat av rorelser i mark. Se efter om
det férekommer onormala sprickbildningar i grundmurar, tapeter etc. Genom att lagga
en jarndank pa golvet kan man utlasa om det forekommer onormala
lutningar/planavvikelser.

Rekommenderar att om det forekommer trad eller storre buskar i ndrheten av
byggnaden sa bor dessa avlagsnas pga att rétter kan vaxa in i avlopps- dranerings
och/eller dagvattenledningar och fororsaka stopp eller ddmning i dessa ledningar.
Det ar ej heller lampligt med fukthallande rabatter intill husgrunden
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BETONGPLATTA

GRUNDMURAR /
KALLARVAGGAR

Utfoérande:
Betongplatta pa mark med underliggande varmeisolering enligt teknisk beskrivning.

RISKANALYS:

Generella kommentarer/allmant kant om konstruktionsutférande/typ:
En betongplatta pa mark som gjutits ovan en underliggande varmeisolering
oavsett om den har ingjuten golvvarme eller ej, ger i normalfallet en torr
betongplatta med liten risk for fukt-/mikrobiella skador i ovanliggande golv- och
véggkonstruktioner. Stopp eller ddmning i dagvatten- eller dréneringsledningar
kan dock alltid medfora att vatten kapillart "sugs upp" i betongplattan vilket kan
skada golvbeldggningar, syllar mm (se dven under drénering).

Vad man sérskilt bor beakta som forvaltare av byggnaden:

Finns det avvikande lukt som tyder pa mikrobiell aktivitet (i dagligt tal "mdgel™). Det
kan vid fuktrelaterad skada férekomma avvikande lukt inomhusluften eller
fornimmas/noteras via luktkontroller utmed golvvinklar.

SE &dven under not fuktisoleriing/dranering.

GRUND

Utforande:
Grundmurar av betongelement med invandig varmeisolering av cellplast enligt egen
beddmning och via teknisk beskrivning (férmodligen sk sandwichelement).

RISKANALYS:

(Generella kommentarer/allmént k&nt om konstruktionsutforande/typ).
Grundmurselement av typen “sandwichelement” dvs dar det finns betong pa
bade in och utsida om isoleringen innebar mycket liten risk for mikrobiella
skador.

Beroende av vilken typ eller system man anvant for utvandig fuktisolering sa kan
det finnas risk for lackage i elementskarvar pga. rorelser, aldersutmattning i
tatmassor mm. Utvéndig fuktisolering enligt system Platon, Pordrén, Drénisol
eller liknande system minskar risker for inlackage via elementens skarvar.

Vad man sarskilt bér beakta som forvaltare av byggnaden:

Eftersom grundmurselementens konstruktion och isolering har avgérande betydelse
for dess kanslighet for fuktpaverkan, rekommenderas att man genom att knacka pa
den motfyllda kallarvaggens insida ta reda pa om det ar betong eller vaggskiva med
varmeisolering mot grundmuren. | de hus som besiktigades (med sluttningsvaning)
infor varderingen var det betong pa insida) vilket innebér att det troligtvis ar sk
sandwichelement (vid kontroll av teknisk beskrivning). Forhallandet innebér att det
troliga &r att samtliga hus byggts med samma typ av konstruktion och dédrmed byggda
med liten risk fér mogelskador.
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FUKTISOLERING / Utforande:

DRANERING

DAGVATTEN

Okant utférande pa utvandig fuktisolering pa grundmurar. Dranering troligtvis av
plastslang

RISKANALYS:

(Generella kommentarer/allméant k&nt om konstruktionsutforande/typ).
Funktion pa en dranering beror pa en rad faktorer sasom dess
kringfyllnadsmassor, avledning av vatten, typ och material i dranering mm.
Utvandig fuktisolering (av typ asfalt-/tjarstrykning eller liknande) kan med tiden
brytas ner och forlora sin funktion. Normal livslangd pa dranering och utvandig
fuktisolering brukar darfor anges till 20-30 ar fran utforandet. Dérefter maste
man rdkna med nedsatt funktion och behov av uppgrévning och utbyte av
draneringsledningar och utvandigt fuktskydd pga aldersslitage.

Nedsatt funktion pa fuktisolering och/eller drénering kan innebara hdg
fuktpaverkan pa grund med risk for fuktrelaterade skador i golvkonstruktioner,
golvbel&ggningar, grundmurar, reglade vaggar mm. For att minska risk for stopp
eller ddmning i dagvatten- eller draneringsledningar bér man regelbundet rengdra
dagvattenbrunn om sadan finns.

Vad man sarskilt bor beakta som forvaltare av byggnaden:

Man bor i sitt hus halla grundmuren (framst de motfyllda kéllarvdggarna) under
uppsikt avseende signaler i form av farg/putslapp/bomputs/fargflackar/lukter i
golvvinklar och/eller forhojda fukthalter pa grundmurar da detta kan vara
indikationer pa nara forestaende omisolering/omdréanering av grunden.

Utforande:
Avledning av dagvatten sker till gemensamhetsanldggning (2 st sandbéddar) enligt
uppgift fran Johan Bennbéck (medlem i brf).

Generella kommentarer/allmént kédnt om konstruktionsutforande/typ.
Beddmd teknisk livslangd pa dagvattenledningar brukar uppskattas till 30 - 50 ar
fran tiden for utforandet. Med tiden kan man forvénta sig nedsatt funktion och
behov av uppgravning och utbyte ledningar pga igenslamning, markséttningar,
igenslamning av markbadd mm.

Rekommenderar att stupror vrids sa att rorfalsen vands ut fran fasad om det gj
monterats sa. Detta for att eventuell frostsprangning av rorfals, ofta beroende pa
stopp i ror, ej skall innebéra att sméltvatten/regnvatten leds mot fasad med
atfoljande vattenskador pa fasad.

Vad man sarskilt bér beakta som forvaltare av byggnaden:
SE till att rensa hangrannor och renssilar fran tradavfall etc for att begransa risk for
stopp i dagvattenledningar.
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YTTERVAGGAR

BIALKLAG

FASAD

STOMME

Utforande:
Modern traregelstomme enligt teknisk beskrivning.

Generella kommentarer/allmént kdnt om konstruktionsutférande/typ:
En modern traregelstomme &r normalt sett en vélisolerad och t4t stomme. Det
ar ej ovanligt med viss sprickbildning i dessa byggnader till foljd av rorelser i
block- eller skivskarvar (sarskilt forsta aren efter byggnation pga uttorkning av s.k.
byggfukt). Dessa rorelser medfor vanligtvis ej nagon fara for byggnadens goda
bestand.

Utforande:
Tré enligt teknisk beskrivning.

Generella kommentarer/allmént kdnt om konstruktionsutférande/typ.
I mellanbjalklag av tra forekommer i normalfallet mindre rorelser och i dessa
bjalklag kan med tiden viss svikt/golvknarr uppkomma till foljd av
aldersdeformationer och upprepade belastningar.

Utférande:
Trépanel.

Generella kommentarer/allmént kdnt om konstruktionsutforande/typ.
Normal "livslangd" pa en trafasad beror pa en rad faktorer sésom, virkeskvalitét,
underhall, fargtyp, yttre forhallanden etc. I hus uppforda fran 1960-talet och
framat blev det vanligt att man borjade anvanda samre virkeskvalitét, klenare
dimensioner samt att trafasaderna borjade malas med s.k. "plastfarg". For att
minska risken for skador till foljd av detta monterades i normalfallet trapanelen
med en bakomliggande luftspalt vilket innebér att trdpanelen till viss del kan torka
ut. Avsaknad av luftspalt kan innebéra kortare livslangd pa en fasadpanel pga
okad risk for kvarstaende fukt i panelen. Beroende pa ovanstaende faktorer
bedoms livslangden for en trapanel, vid normalt underhall, till ca 30 - 50 ar
varefter man har att kalkylera med att utbyte kan bli nddvéandigt.

Ar fasaden skarvad foreligger alltid risk for fuktintrangning i dessa skarvar
(framforallt om de glipar), vilket kan vara svart att upptécka i tid. Syns
missfargningar pa panelen i anslutning till skarvar och/eller att den visar tecken
pa att ha sugit fukt i andtra foreligger alltid risk for skador dven pa bakomliggande
vdgg. Man bor saledes vid misstanke kontrollera och underhalla dessa delar av
fasaden val.

Med hénsyn taget till ndmnda faktorer &r det rimligt bedéma att en trafasads
"livslangd” med normalt underhall varierar mellan ca 30-50 ar.
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FASAD FORTS

FONSTER

Vad galler stdende panel finns tva skolor hur man behandlar andtréa vid
byggnation. Den ena gruppen anser att man skall snedsaga andtra for att erhalla
sk "droppkant”. Den andra anser att man inte skall géra det eftersom &ndtraytan
blir storre, vilket (enligt den skolan) skulle leda till 6kad risk for fuktuppsugning i
andtra. Oavsett hur det utforts ar det viktigt att mala/Zinolja dndtra for att
begrénsa fuktuppsugningen. Man som kopare ta egen standpunkt hur det skall
utforas.

Utférande:
Kopplade fonster 2+1 (invandigt isolerglas, ytterruta av vanligt glas).
Ytterbage av aluminiumprofiler.

Generella kommentarer/aliméant kant om konstruktionsutférande/typ.
Aluminiumprofiler har lang livslangd och kraver ringa underhall. Vi har idag
ingen erfarenhetsmassig grund for att kunna bedéma tekniska livslangder men
gissningsvis skall bagar etc. av aluminium halla atminstone 50 ar.

Isolerglas aldras och kan med tiden bli otéta. Det ar inte alltid det gar att
upptacka om ett isolerglas &r otétt vid en besiktning eftersom bl.a.
kondensbildning varierar med vaderlek. Garantitid for isolerglasfonster &r normalt
10 ar fran tillverkningsdatum (tillverkningsdatum kan i vissa fall utlésas av
stdmpling i glas). Garantin avser att plomberingen i isolerglasen &r tat. Efter
garantitidens utgang far fastighetsagaren sjalv svara for brister i isolerglasens
plombering/tathet.

Vidare rekommenderas att man regelbundet kontrollerar infastning och tatning
av fonsterbleck och droppbleck.

Vad man sérskilt bér beakta som férvaltare av byggnaden

Om en isolerglaskassett ar punkterad far fonstret ett “mjolkligt” utseende, dvs
fonstren ser smutsiga ut men gar ej att fa rena eftersom ”smutsen”/kondensen sitter
pa insida kassetten. Det vanligaste sattet att atgarda forhallandet &r via utbyte av
kassetten
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VIND Utférande:
Vindsbjélklaget utfort med mineralulls-/I6sullsisolering och angspérr av plast.
Utforande enligt egen stickprovskontroll.

Generella kommentarer och riskbedémning:

Ventilation av vindar ar féremal for diskussion och forskning inom branschen.
Vissa anser att konstruktionerna skall vara ventilerade med luftspalter medan bl.a.
SP:s undersokningar visat att ventilationen ar av mindre betydelse &n vi tidigare
trott och att ventilationen (luftspalterna) i vissa fall till och med fuktar upp
takkonstruktioner/vindar. Detta géller i synnerhet moderna vélisolerade
byggnader.

Krav pa mindre energiforbrukning i vara hus foranleddes av oljekrisen i borjan
pa 70-talet och yttrade sig bl.a. i béttre lufttéthet och isolering i byggnader. I hus
uppforda enligt SBN 1975 (Svensk Bygg Norm 75) foreskrivs krav pa battre
lufttathet (och isolering) &n tidigare. Eftersom det var svart uppna tathetskravet
med en vindpapp sa dvergick man till anvdndandet av aldersbesténdig plastfolie
pa varma sidor i vaggar och tak. Forutom att en t4tt monterad plastfolie ar
lufttatare an vindpapp sa slapper den igenom mindre fukt vilket minskar risken att
for fuktig inomhusluft vandrar upp och orsakar fuktskador i takkonstruktioner
pga kondens.

Snedtak fran nockvind till takfot/sidovindar utgérs av s.k. parallelitak som inte &r
atkomligt utan konstruktionsingrepp. Problemet med detta &r att det kan vara
svart att erhélla fullgod tathet i upptagna inspektionshal vilket kan medfora att
konstruktionen forsvagas. Vidare ger lokala provhal endast en stickprovsmassig
bedémning. Via sidovindar (om sadana finns) samt nockvind kan man ibland se
en bit in i luftspalter mellan isolering och yttertak men det gar séllan att se
tillréckligt for att kunna beddma lokala skador i parallelltaket.

Sammanfattningsvis kan sdgas att fér en vind-/takkonstruktion fukttekniskt skall
fungera bor konstruktionen i méjligaste man skyddas mot inifran och utifran
kommande fukt. Detta bor ske dels via en val anbringad och fungerande angsparr
(fuktsparr/plastfolie) pa varm sida av konstruktionen samt en vél fungerande
ventilation inomhus vilket hindrar/minskar risken for att varm fuktig inomhusluft
vandrar upp genom takbjalklaget och kondenserar mot kall yttertaksyta och
dessutom genom en tét och fungerande yttertaksbeldggning. Med detta begransas
risken for fuktskador i vind och takkonstruktioner.

Med avseende pa att skador kan intréffa i vind-/takkonstruktioner till foljd av
lackage och annan uppfuktning enligt ovan, &r det vasentligt att vinden
regelbundet kontrolleras (nagra ganger per ar) for att i tid kunna upptacka och
begransa omfattningen av eventuella skador.

Vad man sarskilt bdr beakta avseende det enskilda huset:

Uppkommer kondens insida fonster kan det likval uppkomma kondens pa vindar.
Om det uppkommer kondens ar det formodligen fel pa ventilationsanlaggningen.

Missfargningar pa undertaket (svértningar) ar tecken pa att kondens kan ha bildats pa
vinden.
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YTTERTAK Utforande:
Taktackning utford med betongpannor pa lakt, modern underlagspapp samt raspont.

Generella kommentarer/allmant kant om konstruktionsutférande/typ.
Betongtakpannor och underlagspapp bedéms ha lang livslangd. Det finns annu
inte tillrackligt underlag for faktiska aldersbedémningar men denna typ av
taktackning bor med normalt underhall fungera i storleksordningen ca 30-40 ar
efter laggning. Moderna betongtakpannor har lang livslangd och ar forhallandevis
tata genom falsade fogar mm. En viss méngd vatten och skrdp tranger dock alltid
in under pannorna varfor underlagspappen har avgorande betydelse for takets
tathet.

T.0.m. borjan pa 1980-talet anvandes vanligtvis underlagspapp av samre kvalitét
(ofta lumppappstomme) och med kortare livslangd jamfort med modern
underlagspapp. Livslangd pa underlagspapp t.0.m. borjan pa 1980-talet beror pa
en rad faktorer sasom taklutning, husets placering, nedsmutsning fran nérliggande
trad mm och uppskattas till ca 30 ar. Livslangden for en modern underlagspapp
med glasfiberstomme brukar anges till ca 30-40 ar, dérefter far man rakna med

att det kan bli aktuellt lagga om taket for att undvika skador pga taklackage.

For att underhalla taket och for att forlanga takets livslangd bor 6versyn och
utbyte av trasiga takpannor utféras regelbundet liksom 6versyn och kontroll vid
platbeslag och genomforingar. Vidare rekommenderas regelbunden borttagning
av skrap, l6v och mossa saval ovan som under takpannor.

Takfoten r en kanslig del av taket och det &r inte alltid latt att se pagaende
skador pa hall eftersom takfoten oftast 4&r malad. Takfoten bor hallas under
regelbunden kontroll. Dagens vattenbaserade farger missfargas med tiden och det
kan gora att det ar extra svart att se/upptacka pagaende skador. Ju ldre taket ar
desto storre ar ju risken att det kan ha uppstatt rotskador vilket vanligtvis
upptécks i samband med takomlaggning.
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VENTILATION

UPPVARMNING

INSTALLATIONER

| EMINENTA-MODELLEN BAS INGAR EJ INSTALLATIONSDELEN | UPPDRAGET.

Utforande:
Mekanisk franluftsventilation med varmedtervinning enligt teknisk beskrivning.
Tilluft via fonsterventiler.

Generella kommentarer/allmant kdnt om konstruktionsutférande/typ.
En mekanisk franluftsventilation innebar att byggnaden har ett styrt (reglerat)
luftutbyte som genom varmeatervinningen blir energieffektivt. Vidare medfor
en mekanisk franluftsventilation att undertryck skapas i byggnaden vilket
minskar riskerna for fuktskador pga kondens av varm fuktig inomhusluft
(framst i takkonstruktioner och pa vindar).

Anl&ggningens tekniska livslangd vad avser fléktar, styrenheter och andra
rorliga komponenter bedoms till ca 20 ar fran installation. Detta under
forutsattning att anlaggningen underhalls normalt med avseende pa rengoring,
filterbyten etc samt att ventilationskanaler med jamna mellanrum har rengjorts.
Rekommenderar att flédeskontroll utférs i samband med service, forslagsvis
med 10-arsintervall.

Vad man sarskilt bér beakta avseende det enskilda huset:

Om det regelbundet uppkommer kondens pa insida och/eller mellan fonster eller
pa yttertaksinbradningen bor man som fastighetsagare/forvaltare vara medveten
om att det vanligtvis ett tecken pa att inomhusventilationen behover forbattras..

Utférande:
Vattenburen varme, elpanna med franluftsvarmepump.

Alder:
Vissa pannor har bytts ut.

Generella kommentarer/allmént kdnt om konstruktionsutforande/typ.

I normalfallet ar den forsakringsmassiga livslangden pa elpanna med
franluftsvarmepump ca 15-20 ar fran installation.

Livslangd for Gvriga installationer typ ledningar och radiatorer mm ca 30 ar (for
exakt forsékringsmassig avskrivning kontrollera respektive forsakringsbolags
villkor i hemforsakringen). Var erfarenhetsmassiga bedomning &r att verklig
livslangd i normalfallet &r langre &n den forsékringsmassiga.
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ELSYSTEM Utférande:
Modern el-installation med ledningar fran byggnadsaret

Generella kommentarer/aliméant kant om konstruktionsutférande/typ.

Denna el-installation skall vid ratt utférande i normalfallet ej medféra nagra
risker eller problem.

Normalt saknas jordfelsbrytare och automatsakringar eftersom detta inte var krav
pa 80-talet. Automatsakringar finns enligt uppgift i foreningens byggnader.

Krav pa jordade elHedningar géller fr.o.m. -96 och krav pa jordfelsbrytare fr.o.m.
-99.

OM det forekommer problem med att sakringar och/eller jordfelsbrytare
frekvent I6ser ut bor fackman kontaktas for genomgang av hela elsystemet.

Elcentral/proppskap bor vara placerad pa sadant sétt att det ej foreligger risk for
personskada (speciellt ur barnsékerhetssynpunkt).

Om det finns blandat jordade och ojordade elkontakter i samma rum &r det ett
felaktigt utférande och indikerar att fackman ej utfort installationen.

Med anledning av att undertecknad saknar elbehdrighet s rekommenderas for
battre beddmning av elsystemet i ditt hus att kontroll utférs av fackman.
Uppmétning/kontroll av elsystemet utfors endast av behdrig elektriker.

VATTEN / AvLOPP Utforande:
Byggnaden ansluten till kommunalt vatten och aviopp.
Vatten- och avloppsinstallationer fran byggnadsaret

Generella kommentarer/aliméant kant om konstruktionsutférande/typ.

Vad avser vatten- och avloppsinstallationer brukar den forsakringsmassiga
livslangden pa dessa vara ca 30 ar (for exakt forsakringsmassig avskrivning
kontrollera respektive forsakringsbolags villkor i hemforsakringen). Var
erfarenhetsmassiga bedomning ar att verklig livslangd i normalfallet kan vara
langre dn den forsékringsmassiga.

SKORSTEN / Eldstader saknas.

ROKKANALER
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KOK / VATRUM

KoK 80-90 tals-standard

Normal teknisk livslangd for koksmaskiner beraknas till ca 10 ar.

Rekommenderar montering av skvallerskydd/droppskydd under
diskmaskin/kyl/frysskap samt i eller under diskbankskap.

Tippskydd bor alltid finnas pa spis (barnsékerhetskrav).

DuscH-/BADRUM Utforande:
/TVATTSTUGA Varierar men i standardutférande utgors yt-tatskikt av pvc-mattor och vatrumstapeter

Generella kommentarer och riskbedémning avseende olika typer av yt-
/tatskikt i vatutrymmen:

Normal teknisk livslangd pa ytskikt av pvc-matta bedoms vid ratt utférande till
ca 15 — 20. Malad glasfibervav har inte samma tathet som moderna tétskikt typ
vatrumsmatta varfor avskrivningstiden for malad glasfibervav bedoms till ca 10 —
15 ar. | duschutrymme beddms livslangden for en malad glasfibervav till ca 5-10
ar

Normal teknisk livslangd pa tétskikt och ytskikt med keramiska material bedéms
vid ratt utforande till ca 20 — 30 ar fran tiden for utforandet. Den vanligaste
orsaken till vattenskador ndr det géller hygienutrymmen med ytskikt av keramiska
plattor, ar enligt forsakringsbolagens skadeutredningar, fransett ej
fackmannaméssiga utforanden, nar plattsattning utforts pa trabjalklag/reglade
véggar med vatskebaserade tatskikt, oavsett hur tétt reglarna sitter. Det har visat
sig att de vétskebaserade tatskiktet ibland ej klarar de naturliga rorelserna som
finns i trdkonstruktioner (eller svikt). FOr att begransa risk for vattenskador
rekommenderar GVK och vissa forsékringsbolag téatskikt av plastmatta nar
plattlaggning skall goras pa trakonstruktioner/trabjalklag. Det far inte finnas
nagot sviktande material da kakel och klinker anvands. Har plattsattningen utforts
av en av GVK auktoriserad plattsattare/golvldggare kan man rdkna med att det &r
ratt utférande. Svarigheten idag kan manga ganger vara att man inte vet vem som
utfort arbetet.

Normal livslangd for tvattmaskiner, torktumlare, torkskap etc. berdknas till ca 10
ar. Om det forekommer maskiner som ar narmare 10 ar gamla skall man alltid
rakna med att dessa behéver bytas ut/lagas pga alder. Med anledning av den
Okade fuktproduktion till inomhusluften som tvattmaskiner bidrar till skall man
alltid se till att ha god ventilation i tvéattstugan (bade fran- och tilluft). Torktumlare
(galler ej kondenstumlare) och torkskaps franluftsventilation skall enligt
instruktioner vara monterade med sk dragavbrott mot franluftsventiler (om det
bara finns en ventil). Kondenstumlare har en behallare som samlar upp
kondensvattnet och avger darfor torrare luft.
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OVRIGA
BYGGNADER

RADON

Vad man sérskilt bor beakta avseende det enskilda huset:
Om fallet ar daligt mot golvbrunnar rekommenderas béttring av fallet i samband med
framtida omléggning av golv.

Mindre mattslapp kring golvbrunn kan forekomma (vanligtvis orsakat av att
brunnens kldmring behover justeras/bytas ut). Risk for vattenskador foreligger

Om "bom" konstateras i plattsattning rekommenderar att kontroll utférs med
forsakringsbolaget for att utreda eventuell skada och hur den i sa fall vérderas.

Plattsattningen utférd med nedre kakelrad uppfést mot plastmattan. Det dr allmént
kant att plastmattor krymper med alder vilket kan ge upphov till att s.k. ”halkal” i
golvvinklar. Om/nar det uppkommer sa kan nedre kakelrad slappa fran vaggen. det
innebar att man bor rakna med att fa renovera/gora om skikten tidigare 4n normalt.
Rekommenderas att nedre kakelrad halles under uppsikt t.ex. via forsiktigt knackande
med baksidan pa en skruvmejsel. Om det ar "bom” rakna med att det ar dags att
fornya ytskikten.

Om det forekommer spricka-or lokalt i plattsattningen sa behdver det inte betyda att
fuktskada uppstatt. Kaklingen ar utford under en period nar man forvéntar sig att det
ska finnas fuktspdrrar/tatskikt bakom kakel.

Det &r aldrig lampligt med fonster i dusch- och badkarszonen.
Det foreligger risk for att vattenskador kan uppkomma i vagg

Rorgenomforingar i duschhornor utgor alltid risk for lackage och vattenskador om de
ej &r tata. Rekommenderar regelbunden kontroll av eventuella genomféringar samt
tatning med silikon.

Man bor alltid kontrollera forsékringsbolagens villkor vid ev. vattenskada. Vissa bolag
ersdtter inte for kakel eller klinker vid framtida renovering.

Enligt uppgift tillats endast kondenstumlare i féreningen med anledning av
uppvarmnings-/ventilationssystemet.

OVRIGT

Ej medtagna i beskrivningen

Radonmaétning ej utfort vid denna besiktning. Enda sattet att kontrollera
radonforekomsten &r via métning.

I Socialstyrelsen allmanna rad avseende rikt- och gréansvarde for "Olagenhet for
manniskors halsa", galler fr.o.m. 2004-09 grénsvérdet 200 Bg/m3 radongashalt i
befintliga bostader.
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